Projekt remontu budynku mieszkalnego, wielorodzinnego
Brzeziny ul. $w. Anny 13, Wspdinota Mieszkaniowa nr 38

ORZECZENIE TECHNICZNE DOTYCZACE ELEWACJI ORAZ PRZESWITU
BRAMOWEGO W KAMIENICY POLOZONEJ PRZY UL. SW. ANNY 13 W
BRZEZINACH
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I. Opis techniczny |

1. Przedmiot, cel, zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest orzeczenie techniczne na temat okreslenia stanu elewacii
frontowej, elewacji od strony podwérza oraz prze$witu bramowego.

Zakres opracowania obejmuje:

Inwentaryzacje budowlang

Opis przyjetej metodyki badari elementow

Opis jakosci i stanu technicznego elementow

Analiza techniczna stanu poszczegdinych elementow

Whioski i zalecenia dla warunkéw dalszego uzytkowania

2. Metodyka przeprowadzanych badan

Szczegdlowa ocene techniczng wykonano na podstawie:
Bezposrednich ogledzin

Wykonanych pomiaréw inwentaryzacyjnych
Wykonanych odkrywek

Oceny stopnia zuZycia materialow

Wywiadu z uzytkownikami poszczegdinych lokali

3. Opis poszczeg6inych elementéw budynku objetych opracowaniem

- elewacja frontowa:

Od strony ulicy budynek posiada 2 kondygnacie oraz poddasze nieuzytkowe. Po bokach elewacii
znajdujq sie balkony w iloéci 2 sztuk. Posrodku budynku znajduje sie prze$wit bramowy.
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- prze$wit bramowy

Strop nad przejazdem wykonany w postaci sklepienia tukowego, ceramiczny. Posiada facznie 12
przesel. Ksztalt przesklepien eliptyczny. Wysokos¢ do najwyzszego punktu sklepienia wynosi ok.

3,80m.
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4. Analiza stanu istniejgcego

- elewacja frontowa--elewacje od strony podworza:

Elewacje posiadajg liczne ubytki w wyprawie tynkarskiej oraz nie liczne spekania i zarysowania.
Rysy oraz pekniecia powstaty na skutek drgari powodowanych przez ruch przejezdzajacych aut,
jak rowniez osiadan budynku.

- prze$wit bramowy:

Widoczne lokalne, nieliczne, poprzeczne i podiuzne pgknigeta—0raz 'zarYis%ig kiucza
lukowego. Widoczne sg. ubytki-zaprawy wapiennej. Rzeczywista skala spekan muru bedzie
c—yiidotzna dopiero po skuciu catosci tynkow.

5. Whnioski i zalecenia

Na podstawie dokonanej analizy stwierdza si¢ koniecznos¢ przeprowadzenia prac
remontowych, ktérych celem jest przediuzenie bezpiecznego uzytkowania budynkow.

- elewacja-frontowa-i elewacje od strony podworza

Nalezy sku¢ luzne i odspojone fragmenty tynku. Wykona¢ naprawy ubytkow z cementowo-
wapiennej zaprawy tynkarskiej. Odtworzy¢ ubytki w detalu architektonicznym. Wykona¢ naprawe
ptyt balkondw.

- prze$wit bramowy:

Spekania i zarysowania na czesci sklepienia wynikaja przede wszystkim-z drgan przenoszonych
na budynek z ruchu ulicznego. Z uwagi na tynk zakryWajacy cegly i zaprawe, stan sklepienia
mozna stwierdzi¢ po skuciu- tynkéw. W przypadku peknigé muru, nalezy wzmocni¢ sklepienie
poprzez osadzenie pretow stalowych @ 8mm w bruzdach sklepienia. Prety wklei¢ za pomocg
kompozyciji kiejowej na bazie zywicy epoksydowej.
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Zagospodarowanie terenu
Opis

Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt remontu kamienicy polegajacy na remoncie elewacii
frontowej oraz elewacji od strony podworza wraz z remontem przeswitu bramowego. Budynek
zlokalizowany w Brzezinach przy ulicy Sw. Anny 13, na dzialce nr ewid 2774, obreb 8.
Inwestorem jest Wspdinota Mieszkaniowa nr 38, 95-060 Brzeziny, ul. Sw. Anny 13

Istniejacy stan zagospodarowania dziaki

Obrys dziatki nr 2774 pokrywa sig z obrysem budynku. Budynek znajduje sig w Scislej zabudowie
srodmiejskiej, kontynuuje pierzejowa lini¢ zabudowy ulicy Sw. Anny. Poludniowa $ciang
szczytowa przylega do nieruchomosci na dziatkach 2775/ i 2775/2. Péinocna $ciana szczytowa
przylega czesciowo do budynku mieszkalnego na sasiedniej nieruchomosci. Niezabudowany
fragment poinocnej elewacji szczytowej budynku frontowego podlega¢ bedzie projektowanym
pracom remontowym. W elewacji frontowej — zachodniej zlokalizowano przejazd bramowy
zapewniajacy dostep do wnetrza posesji. Na przedmiotowej nieruchomosci nie wystepuje
jakakolwiek zielen. Podworko utwardzone — wylewka betonowa i kocie iby.

Dziatka ma zapewniony dostep do drog publicznych poprzez zjazd z ul. Sw. Anny i z ulicy
Przechodniej

Projektowane zagospodarowanie dziatki
Projekt nie ingeruje w istniejace zagospodarowanie terenu.

Dane informujace czy dziatka, na ktérej projektowane/remontowane sg budynki jest wpisana do
rejestru zabytkow oraz czy podlegajg ochronie na podstawie ustalet miejscowego planu
zagospodarowaniu przestrzennego

Kamienica z dwiema oficynami jest wpisana do rejestru zabytkéw pod numerem 744 z
01.06.1984. Nieruchomo$¢ podlega ochronie na podstawie ustalei miejscowego planu
zagospodarowaniu przestrzennego.

Dane okreslajace wplyw eksploatacji gémiczej na dziatke znajdujacq si¢ w granicach terenu
gbrniczego
Na dziatke nie ma wplywu eksploatacja gornicza.

Informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla
$rodowiska oraz higieny i zdrowia uZytkownikow projektowanego obiektu i otoczenia

Nie przewiduje si¢ zagrozen dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow
projektowanych budynkéw.

Inne konieczne dane wynikajace ze specyfikacji, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego

Nie okresla sie innych koniecznych danych.

opracowanie:
mgr inz. arch. Pawel Mysliwiec
upr. bud. nr 01/LOOKK/2012
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2. Rysunek planu sytuacyjnego
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ll. Projekt architektoniczny

Opis techniczny

1. Dane ogdine
1.1 Podstawa opracowania
- Umowa z Inwestorem.
- Inwentaryzacja wykonana na potrzeby w/w projektu
- Orzeczenie o stanie technicznym opracowane przez mgr inz. Andrzeja Roga
- Karta ewidencyjna zabytkow architektury i budownictwa WUOZ
- Zakres prac ustalony z Inwestorem
- Materialy archiwalne
- Przepisy i normy PB
1.2 Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt remontu kamienicy mieszkalinej zlokalizowanej w
Brzezinach przy ul. Sw. Anny 13,

Celem niniejszego opracowania jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe i na
przeprowadzenie prac remontowo — konserwatorskich niezbednych dla przywrocenia obiektowi
odpowiedniego, zabytkowego stanu technicznego zgodnego z pierwotng stylistyka budynku.

1.3 Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu budowlanego oraz jego charakterystyczne parametry
techniczne
Remontowany budynek jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym. W czesci frontowej na
parterze zlokalizowano dwa lokale ustugowe z bezposrednimi wejsciami z ulicy. Z przeswitu
bramowego usytuowanego na $rodku elewacji prowadzi wejécie na klatke schodowa obslugujacq
cz. frontowa. Na wprost tegoz wejscia, rowniez w przeéwicie, umieszczono wejscie do kolejnego
mieszkania. Pozostate lokale mieszkalne znajdujgce sie w obu oficynach obstugiwane sg z 2 klatek
schodowych, do ktérych prowadzg wejscia z podwdrza.
Budynek frontowy oraz oficyny sa niepodpiwniczone. Dobudowana cze$¢ lewej oficyny ( patrzac od
frontu) — posiada podpiwniczenie. W piwnicy zlokalizowano pomieszczenia gospodarcze.

Zestawienie charakterystycznych parametréw budynku™:

wysokosé Ok. 9,0m
dlugosé Ok. 53,5m
szeroko$¢ 18,3m
powierzchnia zabudowy 630m?
liczba kondygnacii 2

kubatura 5670m3

strona | 14
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1.5

*. dane szacunkowe, na podstawie ogéinych pomiardw zewnetrznych, bez wykonywania
szczegodlowej inwentaryzaciji budowlane;

Forma architektoniczna i funkcja obiektu

Obiekt — kamienica z dwiema oficynami powstat w 1901 r w. jako kamienica czynszowa
charakterystyczna dla XIX i XX w. Budynek do dzisiaj petni funkcje mieszkalna.

Kamienice usytuowano w zabudowie pierzejowej. Elewacja frontowa ma eklektyczng forme
architektoniczng - 7-osiowa tynkowana na niskim tynkowanym cokole, boniowany parter, poziome
podzialy w formie ciaglych gzymséw podokiennych, gzymsu kordonowego oraz wiericzacego
gzymsu wspartego na konsolach. Na Srodku elewacji ryzalit z prostokatng brama. Ryzalit
pierwszego pietra boniowany po bokach, zakoriczony §ciankg attykowa. Na | pietrze znajdujg sie
dwa balkony z zeliwnymi balustradami. Okna i drzwi balkonowe w prostokatnych obramowaniach z
uszakami i kluczem, pod oknami prostokatne plyciny

Ukiad konstrukcyjny obiektu

Na podstawie wizji lokalnej oraz wywiadu z mieszkancami przyjeto, ze budynek wybudowano w
nastepujacym ukladzie konstrukcyjnym:

- fundamenty tawowe kamienne i kamienno - ceglane

- sciany nosne murowane z cegly ceramicznej petnej grubosci 25-70cm

- Sciany dzialowe z cegly ceramicznej gr. 12cm

- stropy miedzy kondygnacyjne drewniane

- wiezba dachowa drewniana, deskowanie peine, pokrycie z papy

Opis zniszczen wystepujacych na elewacjach

Spekania i ubytki tynkow - wystepujg na wszystkich elewacjach, sktadajg si¢ na nie potacia
odslonigtej cegly i rysy o réznej szerokosci. Wplyw na ich powstawanie mialy zjawiska skurczowe,
odspajanie spotegowane Zzjawiskami atmosferycznymi oraz nadmieme drgania spowodowane
bardzo duzym ruchem z drogi krajowej ( ul. Sw. Anny). Spekania i ubytki dostrzec mozna w
obrebie gzymséw i balkondw na elewacji frontowej oraz na calosci elewacji od strony podwoérza.
Dodatkowym czynnikiem, ktéry spowodowat wystepowanie spekan i od spojen bylo niedostateczne
zabezpieczenie przed wodami opadowymi w postaci skorodowanych i nieszczeinych obrobek
blacharskich.

Zacieki — wystepujg w okolicach parapetéw, gzymséw i plyt balkonowych spowodowane
nieszczelnymi i niekompletnymi obrébkami w obrebie elewacii

Obrobki blacharskie — stalowe, skorodowane, migjscami nie kompletne - w stanie zlym

Stolarka okienna -~ mieszana: w zdecydowanej wiekszosci okna wtérne z PCV z okleing
drewnopodobng w kolorze debowym oraz w kolorze bialym, trzy okna na elewacji frontowej
wykonane z katownikbw stalowych oraz kilkanascie sztuk okien drewnianych od strony podwérza.

Stolarka drzwiowa — w elewacji frontowej drzwi wejsciowe do lokali ustugowych drewniane,
dwuskrzydlowe, zabezpieczone drewnianymi okiennicami. Jedne z drzwi w stanie oryginalnym,
drugie poddane wtdrym, nieudolnym naprawom i przerébkom. Drzwi wejSciowe do oficyn
dwuskrzydlowe stalowe — 2szt. i 1 szt. drewniane.

strona | 15
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Kolorystyka - istniejace malowanie kamienicy jest w znacznym stopniu zniszczone, zabrudzone i
podlegalo nieudoinym prébom napraw. Obecna kolorystyka jest elementem wtornym odbiegajacym
od kolorystyki pierwotnej

W wyniku przeprowadzonego badania wypraw malarskich na tynkach przedmiotowej kamienicy
stwierdzono, Ze pierwotny tynk minerainy byt malowany w jednym badz dwaoch odcieniach tego
samego koloru. Przyjeto nowg kolorystyke w mozliwie zblizonych do oryginalnych barwach, ktéra
nalezy wykona¢ zgodnie z rysunkami AR-05 i AR-06. Ostateczne kolory zostang ustalone po
wykonaniu prob kolorystycznych i akceptacji Inwestora, projektanta i przedstawiciela WKZ w Lodzi.

3. Projektowane prace remontowe elewacji frontowej

Z uwagi na widoczne na elewacjach rysy, s/gekama i odwarstwienia tynkow oraz ubytki w gzymsie
i w detalach architektonicznych projekiufe sie prace remontowe prowadzace do odiworzenia
pierwotnego wygladu elewacji. "~

Planowane prace remontowe
o Usunieciu potaci zni

nych oraz przeniesienie uzywanych przewodow pod tynk.

. Remoncie barierek | plyt balkonowych. Nalezy sku¢ luzne elementy ze spodu balkonu a
nastepnie oczyscic wystajace ksztattowniki stalowe, zabezpieczyC antykorozyjnie oraz
nawinaé na nie siatke Rabitza. Znaczne ubytki uzupelni¢ zaprawg do napraw betonu np.
fimy Ceresit. Calo$¢ otynkowa¢ zaprawg cementowo-wapienng zacierang na gtadko.
Zabezpieczy¢ wierzch plyty wykonujac hydroizolacje i montujac nowe obrobki blacharskie.

Ulozyé—plytki—ceramiczne—jako warstwg wykonczeniowa. Barierki oczyScic z rdzy i
pomalowaé na kolor RAL 7024

) Uzupelnieniu ubytkébw zaprawg cementowo - wap|en,r|ac o fakturze identycznej z
pierwotnym tynkiem. -

. Odtworzeniu detali architektonicznych oraz- tyﬂkow w technologii pozwalajacej uzyskac
efekt identyczny z tynkiem pierwotny, "Nalezy przy tym zachowa¢ oryginalne podzialy i
glebokosci plycin, gzymsow ucidganych, boniowania itp.

. Wymianie zniszczomych obrébek blacharskich parapetow i gzymséw na blache stalows,
oMna obrébek powinna by¢ prowadzona na zasadzie odtworzenia ich
pi nego ksztattu i wygladu.

4.  Projektowane prace remontowe elewacji od strony podworza:

Demontaz obrobek blacharskich

Skucie 100% tynkéow

Naprawa muréw ( w tym fundamentéw) — czyszczenie i naprawa luznych spoin. Wymiana
zmurszalych i rozwarstwionych cegiet. Wykonanie obrzutki cementowej na fundamentach.
Odbudowa detali - parapetéw i lukowych zwienczen nad oknami

Wykonanie izolacji pionowej $cian fundamentowych poprzez dwukrotne malowanie masa
bitumiczna, powlokowa ABIZOL P
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. Wykonanie witomej izolacji poziomej metoda iniekcji ciSnieniowej wzdiuz wszystkich
elewacji oraz w $cianach wzdluz granic dziatki — prace wykonane beda w kilku etapach.

e  Wykonanie nowej wyprawy tynkarskiej z tynku cementowo-wapiennego w miejscach nie
zagrzybionych i nie zawilgoconych

. Wykonanie nowej wyprawy tynkarskiej z tynkow renowacyjnych ( certyfikat WTA} w pasie
przyziemia, w pasach przy rynnowych oraz w miejscach z widocznymi wysoleniem. strona | 17
Montaz obrobek blacharskich z blachy stalowej, ocynkowanej gr 0,7mm
Malowanie $ciany farbami elewacyjnymi

Projektowane prace remontowe przeswitu bramowego:

Skucie 100% tynkdw na $cianach i suficie

Inwentaryzacja i likwidacja nieuzywanych przewodow

Naprawa muréw prze$witu — czyszczenie i naprawa Ju#fych spoin, wymiana zuzytych cegiet
Naprawa spekari i rys na suficie — po odsloni_e,ciu"c’:’egiei wzmocni¢ w miare potrzeby sklepienie
poprzez osadzenie pretow stalowych @ 8mim w bruzdach skiepienia. Prety wklei¢ za pomocg
kompozycji klejowej na bazie Zywicy€poksydowej.

¢ Ponowne ulozenie przewodow-€lektrycznych i telewizji kablowe;j

e Tynkowanie zaprawa renowacyjna ( certyfikat WTA) pasa przyziemia do wysokosci 120cm

¢ Tynkowanie tynkiem cementowo — wapiennym ( od wys. 120cm w gore)
[ ]

[ ]

Malowanie $eian i sufitu wg wskazari na rysunkach AR-07
Malowanie skrzynek instalacyjnych wbudowanych w $ciany na kolor elewacii
Mtai opraw i osprzetu elektrycznego - lampa stylizowana na zabytkowg

Inne prace remontowe:

Po wykonaniu rob6t budowlanych zwigzanych z pracami fundamentowymi nalezy odtworzy¢
nawierzchnie podworza.

Uwagi koricowe

Materialy budowlane oraz ew. elementy prefabrykowane powinny posiadaé atesty i muszg
odpowiadaé normom budowlanym.

Wykonywanie robot powinno odpowiada¢ ,Warunkom technicznym wykonania i odbioru robét
budowlano-montazowych” tom I-IV MGPiB W-wa 1989r, odpowiednim normom oraz zaleceniom
producenta. Zastosowane materialy powinny posiadaé odpowiednie atesty i Swiadectwa
dopuszczenia potwierdzone znakiem ,B” (Rozporzadzenie MSWIA z 31.07.1998 Dz.U.98 nr113
poz.728)

Wszelkie prace budowlane nalezy wykonywaé zgodnie z przepisami BHP dotyczacymi
budownictwa. Pracownicy powinni by¢ przeszkoleni, a nadzér prowadzi¢ osoba posiadajaca
odpowiednie uprawnienia. W szczegdélnosci nalezy zwrdcic uwage na prace montazowe na
wysokosci wymagajace odpowiednich rusztowa, sprzetu ochrony osobistej. Wszelkie prace
nalezy wykonywaé zachowujac szczegding ostrozno$¢ i przestrzegajac przepiséw ochrony
przeciwpozarowej. Nalezy sie stosowaé do wymagarn wiasciciela obiektu oraz paristwowych sluzb
nadzoru budowlanego.
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10.

Charakterystyka energetyczna budynku

Wiasciwosci ciepine remontowanych przegréd zewnetrznych:
wspotczynnik przenikania ciepta dla $ciany murowanej gr. 42 cm wynosi U=1,40 W/im2K

Dane techniczne charakteryzujace wplyw obiektu na $rodowisko i jego
wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie pod wzgledem:
zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci i jakosci i sposobu odprowadzania
Sciekow, emisji zanieczyszczen gazowych, rodzaju i iloSci wytwarzanych odpadow,
emisji hafasu oraz wibracji a takze promieniowania, wplywu na istniejacy
drzewostan, powierzchnie ziemi oraz wykazaé przyjete w projekcie rozwigzania
przestrzenne ograniczajace lub eliminujagce wplyw obiektu na $rodowisko
przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane

Budynek wykonano w calosci z materiatdw naturalnych, sprawdzonych w uzytkowaniu pod
wzgledem ekologicznym (ceramika, beton, stal, drewno, szkio), projektowany remont nie zmienia
tego stanu.

Dg ogrzewania mieszkan w budynku wykorzystuje sig piece na paliwo stale - projektowany
remont nie zmienia tego stanu.

Budynek zasilany w wode z miejskiej sieci wodociagowej i podigczony do kanalizacji sanitarne;
nie wywiera bezposredniego wplywu na otoczenie — projektowany remont nie zmienia tego stanu.
Eksploatacja budynku wigze sie przede wszystkim z powstawaniem odpadow o charakterze
komunaino — bytowym. Odpady zbierane sa do pojemnikow | wywozone przez wyspecjalizowane
stuzby. Dla aktualnego programu uzytkowego nie wystepuje zwigzana z eksploatacjg budynku
emisja halasu, wibracji i promieniowania, w tym jonizujacego jak rowniez nie powstaje pole
elektroenergetyczne czy inne zaklécenia — projektowany remont nie zmienia tego stanu.

Warunki ochrony przeciwpozarowej

Budynek zalicza si¢ do kategorii ZL 1V zagrozenia ludzi. Budynek kwalifikuje sig do klasy C
odpomnosci ogniowej.

Prowadzone prace remontowe nie pogarszajg warunkow ochrony pozarowej budynku ani
ewakuacji mieszkaricow. Projekt remontu nie wymaga uzgodnienia pod wzgledem ochrony
pozarowej.
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